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Teilzonenplan macht Weg frei fiir Wohnbau

In Goldau soll eine neue bebaubare Landparzelle entstehen - der Souveran hat das letzte Wort.

Erhard Gick

Neues Bauland zu erschliessen, ist ge-
maiss geltendem Recht der Raumpla-
nung (Moratorium) im Moment nicht
mehr moglich, Land umzuzonen hin-
gegen schon. «In der Gemeinde Arth,
beim Bahnhof Arth-Goldau, angren-
zend an die Centralstrasse, liegt ein sol-
ches Grundstiick, welches umgezont
und kiinftig als Bauland genutzt werden
kann. Es soll neu der Kernzone zuge-
ordnet werden», sagt Erich Vokinger,
Abteilungsleiter Bau der Gemeinde
Arth, auf Anfrage.

Moglich macht das Projekt fiir kiinf-
tigen Wohnraum der Verkauf'einer Par-
zelle der SBB als friithere Grundeigen-
tiimerin. Esliegt an der Centralstrasse,
nordlich des Bahnhofs und angrenzend
an den Tierpark Goldau. «Die SBB ha-
ben keinen Bedarf mehr an dieser Par-
zelle. Das Grundstiick wurde deshalb
verkauft; es befindet sich unmittelbar
bei bestehenden Wohnbauten», so
Erich Vokinger weiter. Erworben wur-
de esim Jahre 2016 durch das Konsor-
tium «Union Areal Stid», bestehend
aus der Jego AG, der Rust Immobilien
AG und der Contratto AG.

Eswurde festgestellt, dass die nord-
lich des Bahnhofs Arth-Goldau gelege-
ne Parzelle mehrheitlich brachliegt,
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sich aber in der Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen befindet. Das
Grundstiick sei durch die unmittelbare
Nahe zum Bahnhof bereits bestens
durch den offentlichen Verkehr er-
schlossen, heisst es in den Unterlagen
zur Teilzonenplaninderung. Das
Grundstiick soll nun fiir Wohnbauten
erschlossen werden, die heute un-
zweckmassig verlaufende Zonengren-
ze korrigiert werden.

«Nachdem die Kauferschaft das
Grundstiick erworben hatte, stellte sie
dem Gemeinderat den Antrag zur Um-
zonung. So wird es moglich sein, dort
neuen Wohnraum zu erstellen», halt
Erich Vokinger weiter fest. Konkrete
Plidne zur Bebauung liegen allerdings
noch nicht vor, dafir muss zuerst das
allgemein tbliche gesetzliche Verfah-
ren durchlaufen werden. «Die erste
Hiirde, beim Mitwirkungsverfahren,

hat das Projekt Teilzonenplaninderung
bereits genommen. Es wurden keine
Begehren gestellt», so der Leiter der
Abteilung Bau der Gemeinde Arth. Die
Teilzonenplaninderung liegt nun wih-
rend 30 Tagen bei der Gemeinde Arth
(noch bis zum 13. Dezember) offentlich
auf. Gehen dagegen keine Einsprachen
ein, kann das Geschift an die Urne
iiberwiesen werden. Wann es allerdings
so weit ist, d ist noch offen und hangt

vom weiteren Verfahrensablauf ab. Das
Grundstiick liegt zur Erschliessung
ideal, zudem ist es im kantonalen
Richtplan des Bahnhofs Arth-Goldau
innerhalb des Entwicklungsschwer-
punktes enthalten.

Spannendes Gebiet
mit Auflagen

Die Grundstlicke in unmittelbarer
Nihe befinden sich am Rand des
BLN-Gebiets Rossberg, lediglich ein
Restbereich von etwa 80 Quadratme-
tern ist allerdings direkt davon betrof-
fen. «Dieses Gebiet ist nicht antastbar,
wird also so belassen», beantwortet Vo-
kinger eine entsprechende Frage. Das
restliche Grundstiick und seine Boden-
beschaffenheit entsprechen zudem in
keiner Weise den Beschreibungen des
Bergsturzgebietes. Was allerdings bei
einem kiinftigen Bau eines Wohnhau-
ses berticksichtigt werden miisse, heisst
esim Mitbericht, sind Lirm- und Strah-
lungsschutz. Auch bei einem moglichen
Storfall auf den Anlagen der SBB und
auf deren Gleisen wird der Zugang auf
der Nordseite kiinftig gewihrleistet.
Bevor der Weg frei fiir eine neue Nut-
zung ist, lduft jetzt aber das ordentliche
Verfahren der Teilzonenplanidnderung,
welches alle relevanten Punkte fiir eine
kiinftige Nutzung enthalt.

«Die Gotthard-Bergstrecke geben wir nicht mehr her»

Thomas Kiichler, CEO der SOB, lasst an einem «Salongesprach» in Goldau tief hinter die Bahnkulissen blicken.

Die Schweizerische Siidostbahn (SOB),
einst auch als «Schwyzer Staatsbahn»
verstanden, hat die Szene ziemlich auf-
gemischt. Vor allem seit sie mit dem
kupferfarbenen «Treno Gottardo» die
Strecke von Basel/Zirich nach Locar-
no anbietet. Und es ist noch nicht der
Schluss der innovativen Entwicklung.

In einem «Salongesprich» in der
Jugendstil-Villa «Mon Abri» in Goldau
hat sich CEO Thomas Kiichler den Fra-
gen von Eisenbahn-Spezialisten ge-
stellt und selber die ganze Entwicklung
bis zur heutigen Situation erldutert.
Kiichler, nicht bekannt dafiir, dass er
keine deutlichen Worte wagt, hat tief
aus dem Nahkistchen geplaudert.

Der «Treno Gottardo» ist, wie be-
kannt, ein Erfolgszug. Er ist moglich ge-
worden dank dem neuen Fernverkehrs-
konzept des Bundes. In einem ersten
Anlaufist es der SOB damals noch nicht
gelungen, aus ihrem bisherigen Raum
hinaus zu expandieren und auf der
Gotthard-Bergstrecke ein Angebot zu
entwickeln. Zwei Jahre spater kam der
Impuls aus dem Kanton Uri, vom da-
maligen Stianderat Isidor Baumann. Es
ging darum, nach der Neat-Erofthung
die Bergstrecke nicht zu vernachlassi-
gen. Das Bundesamt fiir Verkehr hat die
Basis dazu geschaffen, indem fiir den
Fernverkehr eine «Mehrbahnenlo-
sung» ermoglicht worden ist. Dies
gegen den urspriinglichen Widerstand
der SBB, die sogar zwischenzeitlich ein
Vorkaufsrecht auf die Aktien der SOB
einhandeln wollten.

SOB konnte ihr
Geschiftsvolumen verdoppeln

Mit diesem Engagement im Fernver-
kehr kann die SOB ihr Geschéftsvolu-
men in etwa verdoppeln. Und zwar so,
wie es frithere Erhebungen empfohlen
haben, weil sonst das Unternehmen mit
. dem Stammnetz alleine langerfristig
nicht {iberleben kénne. Die Losung
sieht jetzt so aus, dass die SBB die Kon-

zession flir die Strecke halten, die Risi-
ken tragen und die Einnahmen erhal-
ten, die SOB aber operativ dieses An-
gebot vermarktet, betreibt und dafiir
pauschal entschadigt wird. Erst wenn
die Ertrige eine vereinbarte Quote
iibersteigen, ist die SOB zur Halfte am
Zusatzgewinn beteiligt.

Das konnte schon bald der Fall sein.
Wie Kiichler bestitigte, erfiillen die
Frequenzen die Kalkulation mehr als
genug. Man liege sogar dreissig Prozent
iiber den Erwartungen. Die Nord-Ram-
pe zwischen Arth-Goldau und Gosche-
nen verzeichnet im Schnitt 3200 Pas-
sagiere pro Tag, der Scheiteltunnel G6-
schenen-Airolo 1150 Fahrgiste. Diese
Nachfrage habe vielleicht mit dem Reiz
des neuen Angebots zu tun, mit den at-
traktiven Ziigen oder dem sogar inter-
national guten Echo. Erfreulich sei,
dass {iber das ganze Startjahr hinweg
die Frequenzen zugenommen haben.

Personalbestand auf
850 Mitarbeiter gestiegen

Das Ganze hat sich zudem personell
stark ausgewirkt: Der Personalbestand
der SOBist von 600 aufheute 850 Mit-
arbeiter angewachsen, wobei sich im
Austausch auch SOB- und SBB-Perso-
nal gegenseitig ablost. In Erstfeld sind
von der SOB zudem 25 neue Lokfiihrer
stationiert worden.

Allerdings ist man sich immer dar-
iiber im Klaren, dass die Verbindungen
von Basel und Ziirich her in das Tessin
die eigentliche Bergstrecke quersub-
ventionieren miissen. Anders gehe es
nicht. Das Bekenntnis der SOB zu die-
sem Angebot ist aber eindeutig. Kiichler
betonte mit Blick auf die nidchste Kon-
zessionsvergabe: «Die Bergstrecke ge-
ben wir nicht mehr her.»

Doppelstocker miissen
eingesetzt werden

Das Angebot soll sogar laufend verbes-
sert werden. Die SOB rechnet fest da-

Im Gesprach mit Bahnjournalist Peter Hummel (links): Offen liber die Entwicklung
und neue Projekte der SOB informierte Thomas Kiichler, wohnhaft in Seewen und

CEO der SOB.

mit, dass sie im Fernverkehr kiinftig
ebenfalls «Doppelstocker» einsetzen
miissen wird. Oder wenn je nach Wit-
terung und Wochentag in einem Zug
mit 12 Velo-Stellplitzen plotzlich 40
Fahrrader mittransportiert werden
miissen, dann mochte man dies so 16-
sen, dass Wagen kurzfristig modular
umgebaut werden konnten.

Weiter wird die SOB in einem Mo-
nat mit dem Fahrplanwechsel die Ver-
bindung von Bern via Ziirich bis Chur
anbieten. Dieses Angebot «Aare-
Linth» wird dann nach dem Voralpen-
Expressund dem «Treno Gottardo» die
dritte Linie unter einer eigenen Marke
sein. All diese Verbindungen sind so
konzipiert worden, dass sie jeweils an
das touristische Angebot der bedien-
ten Region anschliessen. Gerade auch
die Tourismusanbieter in den Kanto-
nen Schwyz, Uri und Tessin haben sich
daran stark beteiligt. Dem Fahrgast
kann so fast tiberall ein Gesamtpaket
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angeboten werden. Die Idee, welche
dahinter stecke, sei, «dass ein Zug al-
lein nicht ausreicht». Auch die Fre-
quenzen des Voralpenexpress sind
schon heute zu mehr als der Halfte tou-
ristisch.

Fahrt die SOB
bald iiber die Grenzen ?

Weil inzwischen feststeht, dass es ge-
maiss Bundesrat weiterhin in der
Schweiz «nur eine Fernverkehrskon-
zession geben wird, aber ein Mehrbah-
nenmodell», ist die Kooperation der
drei grossen Bahnunternehmen fak-
tisch vorgegeben. Dies eroftnet auch
der SOB weitere Felder. Das heisst: Die
Intercity-Netze sind zwar tabu, auf den
Interregio-Strecken aber konnen sich
die Privatbahnen tummeln. Die SOB
werde so sicher in den Regionen Ost-
schweiz und Zentralschweiz die Augen
offen halten. Denkbar ist auch eine Ex-
pansion vom schweizerischen Terrain

Qualitit anbieten

Mobilitat Der «Treno Gottardo» hates
bewiesen: Die Fahrgiste achten ent-
scheidend auf Komfort und Qualitat.
CEO Thomas Kiichler mahnt, dass die
Bahnen darum generell nicht nur auf
die Kostenseite achten diirfen, sondern
auch auf das Angebot fiir die Kund-
schaft. Nur so konne man den Automo-
bilisten zum Umstieg auf den Zug be-
wegen. Mit dem «Treno Gottardo»
habe man das gemacht, denn im Prin-
zip sei er eigentlich ein S-Bahn-Waggon,
dem man «aufgemotzt» habe, und
prompt: Das Publikum sei begeistert. (cj)

Ticketsystem
vereinfachen

Ticketing Grossen Handlungsbedarf
sieht CEO Thomas Kiichler beim Ti-
cket-System. Das heutige sei viel zu
kompliziert. Man miisse fast ein Exper-
te sein, um von A nach B zu gelangen.
«Dakriege ich Zustande», argerte sich
Kiichler und zitierte das Beispiel einer
alteren Passagierin, die am Schalter ein
Ticket gelost habe, damit nach Uznach
gefahren und dort gebiisst worden sei,
weil das Tickenangebot unterwegs ab-
gelaufen war. Tatsachlich weiss jeder
aus eigener Erfahrung, wie kompliziert
es ist, an einem fremden Bahnhof am
Automaten ein Billett zu 16sen. (cj)

aus iber die Landesgrenzen hinweg ins
benachbarte Ausland. Bahnfachleute
erwihnen zu Beispiel die Linie Kons-
tanz-Schafthausen-Basel.

Josias Clavadetscher



